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SAZETAK
Trziste nekretnina je atraktivno za ulaganje novca steCenog na nezakonit naéin s ciljem
legalizacije tog novca i sticanja imovinske koristi. Naime, moguénost placanja nekretnina
gotovinom sumnjivog porijekla, koristenje shell kompanija i trusta za stvaranje komplikovanih
vlasnickih struktura samo su neke od metoda pranja novca na trzistu nekretnina. Cilj rada bio je da
se predstave mjere i radnje koje se poduzimaju u toku kriminalistickog istrazivanja pranja novca.
Posebna paznja je usmjerena na finansijske istrage koje predstavljaju vazno sredstvo otkrivanja i
dokazivanja nezakonito steCene imovine. Za potrebe ovog istrazivanja koristen je polustrukturirani
intervju koji je obavljen sa ovlastenim sluzbenim osobama zaposlenih u agencijama za provodenje
zakona u Bosni i Hercegovini. Rezultati istrazivanja ukazuju da su u toku kriminalistickog
istrazivanja pranja novca na trzistu nekretnina prikupljeni kvalitetni dokazi poduzimanjem radnji
dokazivanja i posebnih istraznih radnji. Zakljucci proizasli na osnovu ovog istrazivanja ukazuju na
vaznost saradnje policijskih organa, tuzitelja i drugih subjekata, uz nuzno angazovanje vjestaka i
blagovremeno pribavljanje podataka o finansijskim transakcijama od strane banaka i drugih
pravnih lica.
Kljuéne rije€i: trziSte nekretnina, pranje novca, kriminalistiCko istraZivanje, finansijska
istraga.

UvOoD

Pranje novca je proces pretvaranja imovinske koristi steCene na nezakonit nacin u prividno
zakonit prihod. Kako bi se postiglo naprijed navedeno koriste se razli¢ite metode i znanja i vjestine
odredenih stru¢njaka. Pranje novca predstavlja veliku prijetnju globalnoj ekonomiji, te omogucava
kriminalcima finansiranje njihovih ilegalnih poslova i podrZava njihove ekstravagantne, luksuzne
stilove zivota (Young, 2013; Hynes, Rudolf, & Furlong, 2009).

Trziste nekretnina je atraktivno za ulaganje imovinske koristi stecene izvrSenjem krivi¢nih
djela zbog niza faktora koji omogucavaju prikrivanje nezakonitih aktivnosti. Kako istie Van
Duyne, (Van Duyne, Pheijffer, Kuijl, Dijk, & Bakker, 2001) ,,ulaganje novca od kriminala u sektor
nekretnina nije novost”. Ako ostavimo po strani izgradnju luksuznih kuca za vlastitu upotrebu,
ulaganje na trziSte nekretnina ima neke prednosti. Prvo, takva ulaganja uglavnom ne gube
vrijednost u odnosu na inflaciju. Kao drugo, relativno je lako njima upravljati, Sto moze biti
dodijeljeno specijalizovanim agencijama za promet nekretninama. Trece, postoji Sirok raspon
cijena za pojedina¢ne nekretnine u usporedbi sa robom poput hrane, benzina i zlata. Nekretnine
daju kriminalcima moguénosti da efikasno ulazu velike koli¢ine nezakonitog novca zbog
kontinuiranog rasta cijena kuca tokom godine, dok je relativno lako sakriti stvarno vlasnistvo nad
kriminalnom imovinom (Commonwealth Secretariat, 2003; Nelen, 2008; Italian Ministry of
Interior, 2013; Riccardi et al., 2017). Naime, metoda pranja novca na trziStu nekretnina odnose se
na placanje nekretnina gotovinom sumnjivog porijekla, koriStenja odredenih kompanija,
zloupotrebama hipotekarnih kredita, krijumcarenja novca, koriStenje kriptovaluta do uloge
posrednika u prometu, advokata, trusta i notara.

Kriminalisticko istrazivanje predstavlja poseban spoznajni proces koji se krece od pocetnih
saznanja da je izvrSeno krivi¢no djelo, pa sve do trazenja, prikupljanja i provjeravanja ¢injenica i
dokaza, da bi se stvorile pretpostavke za pokretanje krivicnog postupka (Deljki¢, 2016). Naime,

Trebinje, June, 03-06, 2021. Republic of Srpska, B&H 434


mailto:surkovicajla@gmail.com

X INTERNATIONAL CONFERENCE OF SOCIAL AND TECHNOLOGICAL DEVELOPMENT
X MEDUNARODNA KONFERENCILJA O DRUSTVENOM I TEHNOLOSKOM RAZVOJU

svako kriminalisticko istrazivanje predstavlja kompleksan proces koji se sastoji od vise faza (The
Association of Chief Police Officers i Centrex, 2006):

» Saznanje o krivicnom djelu (na osnovu prijava, policijskog rada);

» Inicijalno djelovanje (osiguranje predmeta i tragova, identificiranje i liSenje slobode
osumnjic¢ene osobe);

» Faza istrazivanja (procjena dokaznih informacija, odabir odgovaraju¢ih pravaca
istrazivanja, prikupljanje dokaza, rad sa svjedocima i osumnji¢enim osobama, evaluacija
dokaza);

» Upravljanje slu¢ajem (finaliziranje svih aktivnosti, kompletiranje dokumentacije, pisanje
izvjestaja o pocinjenom krivicnom djelu, dopuna izvjeStaja o pocinjenom krivicnom
djelu).

Cilj kriminalistiCkog istraZivanja je utvrditi postojanje odredenog krivi¢nog djela na osnovu
raspolozivog informacijskog fonda. Cilj rada je predstaviti mjere i radnje koje se poduzimaju u
toku kriminalistickog istrazivanja pranja novca. Ovlastene sluzbene osobe u toku kriminalistickog
istrazivanja poduzimaju dvije osnovne vrste radnji. Prve se odnose na neformalnu djelatnost
policijskih organa koja obuhvata mjere i radnje ¢iji rezultati imaju spoznajni karakter te spadaju u
domen heuristicke kriminalistike. Druge su procesne radnji koje imaju dokazni karakter i spadaju u
domen silogisticke kriminalistike. Kriminalisticko istrazivanje ekonomskog 1 finansijskog
kriminala je djelatnost koja ukljucuje prikupljanje i povezivanje pravnih, ekonomskih i finansijskih
podataka, sa ciljem utvrdivanja i dokazivanja kriminalne radnje i poduzimanja mjera
predostroznosti u vezi s imovinom ste¢enom izvr§enjem krivicnih djela (Toader, 2020). Prilikom
kriminalisti¢kog istrazivanja utvrduje se motiv, postojanje udruzenja i veze sa ljudima i mjestima,
upotrebe drugih usluga kao $to su telefoni, prevoz i pogodnosti relevantne za slucaj lociranje ili
identifikovanje osumnjicenih osoba, svjedoka, pruzaju informacija o kretanju osumnji¢enih
osoba,mapiranje kriminalne mreze i otkriva imovinu kako bi ista bila osigurana i kasnije oduzeta
(European Commission, 2021).

Posebna paznja je usmjerena na finansijske istrage koje predstavljaju vazno sredstvo
otkrivanja 1 dokazivanja nezakonito steCene imovine. Finansijske istrage su jedan od
,najznacajnijih segmenata u suprotstavljanju imovinski motivisanom kriminalu, s obzirom da
omogucavaju otkrivanje i pracenje tragova nezakonito ste¢enog novca, odnosno njegovo lociranje”
(Albrecht, 1999). Finansijska istraga predstavlja novi institut koji omoguéava otkrivanje ¢injenica
koje ukazuju na pranju novca. Istu treba poduzeti pravovremeno i hitno s ciljem onemogucavanja
skrivanja protupravne imovinske koristi. Pravo vrijeme za zapocinjanje finansijske istrage odmah
nakon otkrivanja osumnji¢ene osobe ili viSe njih, a prije provodenja radnji na temelju kojih
osumnjic¢eni saznaje da se protiv njega vode istrazne radnje (na primjer prije pretresanja stanja ili
drugih prostorija) (Novosel, 2007).

Procjena rizika od pranja novca na nacionalnom nivou predstavlja medunarodni standard u
oblasti spreavanja pranja novca. Drzave bi trebale poduzimati odgovarajuée korake da neprestano
identifikuju i procjenjuju rizike od pranja novca kojem su izlozene i kako bi (The Caribbean
Financial Action Task Force [CFATF GAFIC), 2021):

» obavijestile o potencijalnim promjenama rezima koji se odnosi na sprecavanje i otkrivanje
pranja novca u istoj, ukljuujuéi promjene zakona, propisa i druge mjere;

» pomogle u dodjeli i odredivanju prioriteta za borbu protiv pranja novca od strane nadleznih
tijela; i

» ucéinile dostupnim informacije za procjene rizika od pranja novca koje provodi financijski i
nefinansijski sektor.

MATERIJAL 1 METODE

Za potrebe ovog istrazivanja koristen je polustrukturirani intervju ¢ija osnovna karakteristika
je postojanje odredenog orijentacionog plana rada. Naime, u Protokolu intervjua navedena su
okvirna pitanja. Medutim, intervjuer tokom provodenja intervjua moze postaviti i dodatna pitanja.
Polustrukturirani intervju je obavljen sa ovlastenim sluzbenim osobama zaposlenim u agencijama
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za provodenje zakona u Bosni i Hercegovini u ¢ijoj nadleznostima je sprecavanje, otkrivanje i
dokazivanje pranja novca. Teme koje su obradene odnose se na nacin saznanja, primjenu radnji
dokazivanja, posebnih istraznih radnji, finansijske istrage i preventivni aspekt.

REZULTATI ISTRAZIVANJA
Nacin saznanja

Saznanje da je izvrSeno ili se priprema izvrSenje krivicnog djela moze biti rezultat aktivnosti
ovlastenih sluzbenih osoba, prijave gradana i pravnih osoba te na druge nacine. Izvori pocetnih
saznanja u praksi Agencija za provodenje zakona su prikazani na slici 1.

[zvori pocetnih saznanja
+Izvjestaji o sumnjivim transakeijama koje podnose obveznici,
*Informacije u okviru medunarodne saradnje (Interpol, strane FOJ),
*Krimilovei,

+*Operativna djelatnost Kriminalisticko-istraznog odjeljenja,
+*Informacije koje dostavlja Uprava za indirektno oporezivanje Bifl.

Slika 1. Izvori pocetnih saznanja u praksi Agencija za provodenje zakona.
Figure 1. Sources of initial knowledge in practice of the Law Enforcement Agency.

Finansijsko- obaVJestaJnl odjel (u daljem tekstu FOO) Drzavne agencije za istragu i zastitu ]e
nadlezan za primanje, sakupljanje, ev1dent1ranje i analiziranje podataka, informacija i
dokumentacije. Naime, pocetna saznanja FOO dobiva od strane obveznika koji prepoznaju
odredene indikatore koji upucuju na pranje novca). Obveznici koji su zaduZeni za prijavu
sumnjivih transakcija povezanim sa trziStem nekretnina su: posrednici za promet nekretnina i
notari.

U okviru postupaka medunarodne saradnje, informacije, podatke i dokumentaciju koje se
odnose na aktivnosti pranje novca na trziStu nekretnina i pocinitelje istih dostavlja INTERPOL i
finansijsko-obavjestajne jedinice (FOJ) Sirom svijeta.

Pozivom na telefonsku liniju ,,Krimolovci* prikupljene su korisne informacije o planiranju
izvrSenja krivicnog djela ili izvrSenju krivicnih djela, te o poc€iniocima istih. Na osnovu takvih
informacija ovlastene sluzbene osobe sastavljaju kriminalisticko-obavjestajne izvjestaje.

Operativna djelatnost ovlastenih sluzbenih osoba kriminalistiCko-istraznih odjeljenja
omogucava dolazenje do relevantnih saznanja, prije svega, o pocCinjenju predikatnog kriviénog
djela kojim je ostvarena protupravna imovinska korist.

Uprava za indirektno oporezivanje BiH prijavljuju uofene nepravilnosti prilikom
poduzimanja mjere i radnji iz njihove nadleznosti, a koje se najcesce odnose na prenos gotovine
preko drzavne granice radi kupovine nekretnina.

Radnje dokazivanja

Krivi¢no procesnim odredbama koje su na snazi u Bosni i Hercegovini propisani su vrste,
osnovne odredbe, uslovi i postupak primjene pojedinih radnji dokazivanja. Ovlastene sluzbene
osobe i drugi subjekti krivicnog postupka tokom kriminalistickog istrazivanja pranja novca na
trzistu nekretnina poduzimaju sljedece radnje dokazivanja: ispitivanje osumnji¢enog, saslusavanje
svjedoka, vjeStaCenja (vjeStacenja finansijske struke vjestacenje informacijsko-komunikacijske
struke)., privremeno oduzimanje predmeta i imovine (naredba banci ili drugom pravnom licu), i
pretres stana, prostorija i osoba.

Rezultat poduzetih radnji su isprave predmeti, i dokumentacija, te isti mogu posluziti kao
dokaz u krivi¢nom postupku. Policijski organi ispituje osumnjicene osobe i sasluSavaju svjedoke,
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te se o tim poduzetim radnjama sastavlja zapisnik. Na osnovu naredbi suda policijski organi vrse
pretrese stana, prostorija i osoba kojom prilikom su izuzeti razliciti predmeti, kao §to su mobilni
telefoni, procesorske jedinice, dokumentacija i novac. O pretresu stana i drugih prostorija sacinjava
se fotodokumentacija. Vjestak informacijsko-komunikacijske struke vrsi vjestaCenje telefona i
procesorskih jedinica. Podatke o bankovnim depozitnim i drugim finansijskim transakcijama i
poslovima u odnosu na odredena lica dostavljena su na osnovu naredbe suda na prijedlog tuZitelja.
Isti budu predmet vjestacenja od strane vjestaka finansijske struke koji sastavlja nalaz i misljenje
do kojeg je dosao koriStenjem naucnih i stru¢nih znanja i vjestina i metoda. Naprijed navedeno
prikazano je na slici 2.

ISPITIVVANJE » Zapisnik o ispitivanju osummjidene oscbe.
INJICENOG

v * Zapisnik o sashisavaniu svjedoka

SASLUSAVANIJE SVIEDOKA

PRETRES STANA * Pronalazak razli¢itih predmetakofi mogu poshufiti kao dokaz u kriviénom postupku.

PROSTORIJA T OSOBA

PRIVREMENO ODUZIVANIE [Rrse e P S pone g nee s
PREDMETA 1 IMOVINE ;
& 4 » iskaz vjestaka koji sadri nalaz 1 mislienje do kojth je do3ao na osnovu dostavlienth
VIESTACENJA pE e e =

spisa, a konstenjem nauémih 1 strufmh znamja 1 vjestina i metoda.
Slika 2. Radnje dokazivanja.

Figure 2. Evidence actions.

Posebne istrazne radnje

Posebne istrazne radnje omogucavaju otkrivanje slozenih oblika kriminalne aktivnosti koju
vrse organizovane kriminalne grupe. Iste mogu se odrediti u sluc¢ajevima kada se na drugi nacin ne
mogu pribaviti dokazi ili bi njihovo pribavljanje bilo povezano sa nesrazmjernim tesko¢ama. Jedan
od uslova je i postojanje osnova sumnje da je osoba sama ili sa drugom osobom ucestvovala u
izvrSenju krivi¢nih djela za koja se mogu iste odrediti. Te radnje su:

» nadzor i tehnicko snimanje telekomunikacija,

» pristup kompjuterskim sistemima i kompjutersko sravnjenje podataka,

» nadzor i tehnicko snimanje prostorija,

» tajno pracenje i tehnicko snimanje osoba, transportnih sredstava i predmeta koji stoje u vezi

S njima,

» koristenje prikrivenih istrazitelja i koristenje informatora,

» simulirani i kontrolirani otkup predmeta i simulirano davanje potkupnine,

» nadzirani prijevoz i isporuka predmeta krivicnog djela.

Ovlastene sluzbene osobe su na osnovu naredbi izdatih od strane Suda uglavnom poduzimaju
sljedece posebne istrazne radnje: nadzor i tehni¢ko snimanje telekomunikacija, nadzor i tehnic¢ko
snimanje prostorija i tajno pracenje i tehnicko snimanje osoba, transportnih sredstava i predmeta
koji stoje u vezi s njima.

Nadzorom i tehnickim snimanjem telekomunikacije otkrivena je lokacija sastanka na kojem
bi trebale biti dogovorene aktivnosti pranja novca na trzistu nekretnina. Saznavsi za lokaciju
odrzavanja sastanka izvrSena je radnja tajnog pracenja i tehnickog snimanja osoba, transportnih
sredstava i predmeta koji stoje u vezi sa njim. Nakon poduzetog nadzora i tehnickog snimanja
telekomunikacija sastavljaju se saZzetci razgovora koji se odnose na dogovor za izvrSenje
transakcijama nov€anih sredstava, te druge pravno relevantne Cinjenice. Primjenom posebnim
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istraznih radnji prikupljaju se ¢injenice koje mogu posluziti kao dokaz o slozenim kriminalnim
aktivnostima u obliku tehnickih snimki, isprava i predmeta.

U okviru kriminalistickog istrazivanja pranja novca na trziStu nekretnina, prvi korak
ovlastenih sluzbenih osoba je priprema i primjena odredene posebne istrazne radnje u skladu sa
pravilima kriminalisti¢ke nauke i odredbama krivi¢no procesnog zakonodavstva koje su na snazi u
BiH. Drugi korak je analiza rezultat dobivenih primjenom tih radnji. Sastavljanje izvjestaja o
posebnim istraznim radnjama koje su poduzete od strane ovlastenih sluzbenih osoba predstavlja
tre¢i korak (Slika 3).

Priprema 1 primjena posebnih istraznih radnji

NS

Analiza

NS

Sastavljanje 1zvjestaja o poduzetim radnjama

Slika 3. Koraci kriminalistickog istrazivanja pranja novca na trzistu nekretnina.
Figure 3. Steps of criminal investigation of money laundering in the real estate market.

Finansijska istraga

Kao sastavni dio kriminalistiCkog istrazivanja pranja novca na trzistu nekretnina paralelno se
i redovno provode finansijske istrage kojima se prikupljaju podaci o stvarnom vlasnistvu i utvrduje
imovinska korist steCena izvrSenjem kriviénih djela. Finansijska istraga vr$i se na zahtjev
tuzilastava i sudova u Bosni i Hercegovni, a na osnovu iste utvrduje se imovinska koristi steCene
izvrSenjem krivicnog djela, osigurava imovina primjenom privremenih mjera, te na kraju oduzima
nezakonito ste¢ena imovinska korist (Slika 4).

ODUZIMANIE
IMOVINSKE KORISTI

OSIGURANIJE IMOVINE
PRIMIENOM
PRIVREMENIH MIERA

UTVREDIVANIJE KORISTI
STECENE IZVRSENJEM
KRIVICNOG DJELA

Slika 4. Finansijska istraga.
Figure 4. Financial investigation.

Postoje posebne instrukcije kojim je propisano ko i kada provodi finansijsku istragu.
Finansijskim istragama prikupljaju se podaci o imovini osumnji¢ene osobe, saucesnika, povezanim
licima i privrednim druStvima. ZemljiSno-knjizni ured, katastarske evidencije i druge baze
podataka mogu pruziti informacije od vaznosti utvrdivanje imovine odredenih lica. Nakon
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poduzimanja iste sastavlja se izvjeStaj o finansijskim istraga koji se dostavljaju nadleznim
sudovima i tuzilastvima u BiH.

Preventivni aspekt

Na osnovu procjene rizika od pranja novca u ¢ijom izradi su ucestvovali nadlezni organi
utvrden je stepen rizika u odnosu na odredene oblasti. Sektor nekretnina i s njim povezani sektor
postoje odredene nelogi¢nosti, iste nisu identificirane od strane notara u skladu sa Zakonom o
spreCavanju pranja novca i finansiranju teroristickih aktivnosti (Zakon o spre¢avanju pranja novca
i finansiranju teroristi¢kih aktivnosti [ZSPNFTA], 2016). Visoka ranjivost izazvana je i ¢injenicom
da nadzorni organi u ¢ijoj nadleznosti je sektor nekretnina i sektor notara nisu profunkcionisali i
zato je u Izvjestaju o procjeni rizika identifikovana pojava povecanog ulaganje u nekretnine od
strane pravnih lica ¢iji su vlasnici drzavljani Azije 1 Afrike i ta pravna lica se ne nalaze na adresi na
kojoj su registrovani i daju vlasnicima ogromne pozajmice iz kojih se kupuju nekretnine na
prostoru BiH.

Akcionim planom koji je sainjen, je predvideno da je neophodno strateska analiza takvih
pojava na osnovu koje ¢e se takve pojave razjasniti. U skladu sa tim FOO SIPA-e je poduzeo
odredene aktivnosti koje su u toku. SIPA je uputila prijedlog svim nadleznim institucijama za
provodenje adekvatnih aktivnosti izmjene i dopune propisa i unaprjedenje praktinog postupanja
radi umanjivanja rizika od pranja novca na nacin da se negativno ne utice na stvarne strane
investicije u ovoj oblasti.

DISKUSIJA

Pranje novca zloupotrebama trzista nekretnina je prisutno i omogucava kupovinu nekretnina
uglavnom gotovinom steCenom na nezakonit nac¢in. Nedavne istrage i krivi¢ni progoni otkrili su
da su korumpirani strani zvani¢nici kupovali razli¢itu imovinu od luksuznih nekretnina i hotela do
privatnih aviona u SAD kako bi ,,oprali“ prihod od korupcije (Federal Bureau of Investigation
[FBI], 2018). Prisutnost shema pranja novca koristenjem trzista nekretnina (ili pranja nekretnina)
je predmet interesovanja drustvenih nauka i kriminologije (Coles, 2001; Kleemans, & Van de
Bunt, 2008; Carrington, 2011; Unger, Ferwerda, Nelen, & Ritzen, 2011; Savona, 2013). Oskudnost
istrazivanja kada je u pitanju ova tema je rezultat poteskoca u pristupu adekvatnim i kvalitetnim
podacima, vjerovatno zato §to su napori istrazivanja na ovom podrucju jo§ uvijek na pocetku
(Nelen, 2008).

Kada je u pitanju nacin saznanja postoje razliiti izvori informacija koji mogu posluziti za
otkrivanje pranja novca na trzistu nekretnina. Izvjestaj o sumnjivim transakcijama FOO-u podnose
uglavnom notari. U periodu od 2019-2020. godine u UK posrednici u prometu nekretnina su
podnijeli 861 izvjestaj o sumnjivim transakcijama, §to je porast od 21% u odnosu na izvjestajni
period 2017-2018. godine, §to sugerira da su postignuta poboljSanja prilikom identificiranja
aktivnosti pranja novea (HM Treasury i Home Office, 2020). INTERPOL vrsi obradu zahtjeva i
poruka primljenih od zemalja ¢lanica koje traze podrsku, te nakon izvrSenih provjera u bazama
podataka pruza informacije koje mogu korisne nacionalnim policijskim snagama zaduZene za
kriminalistiCko istraZivanje i omoguditi utvrdivanje veze s drugim slucajevima (INTERPOL,
2018). Strane FOJ mogu zatraziti odredene informacije ili dostaviti iste FOO. Naime, klju¢na
uloga FOJ -a u borbi protiv pranja novca dodatno je povecana zbog njihove sposobnosti za
interakciju, saradnju i efikasnu razmjenu informacija (Council of Europe, 2021).

U toku kriminalisti¢ko istrazivanja poduzimaju se radnje dokazivanja i posebne istrazne
radnje, a odabir mjera i radnji zavisi od pocetnih saznanja do kojih su dosli policijski organi. Na
osnovu studije slucaja utvrdeno da su vazne informacije sadrzane u izjavama osumnjicenih osoba i
svjedoka, obavjestajne podatke od informanta, u privremeno oduzetoj knjigovodstenoj evidenciji i
transkriptima telefonskih razgovora (Kruisbergen, Leukfeldt, Kleemans, & Roks, 2019). U
Preporuci 31 (The Financial Action Task Force [FATF], 2012) navedeno je da bi zemlje trebale
koristiti Sirok raspon istraznih tehnika koje ukljucuju tajne operacije, presretanje komunikacije,
pristup racunarskim sistemima i kontroliranu isporuku. Zemlje mogu primijeniti ove zahtjeve u
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okviru svojih pravnih sistema. Kako navodi (Baji¢ i sar. 2020) u zavisnosti od potreba i ciljeva
istrage, kvaliteta dokaznog materijala koji se pribavlja, od znaCaja moze biti, primjera radi,
utvrdivanje IMEI brojeva mobilnih telefona u kojima se koristi pretplatnicka kartica. Ovo narocito
jer se u praksi Cesto dogada da osumnji¢ene osobe mijenjaju kako pretplatnicke kartice, tako i
mobilne telefone, te na taj nacin znatno otezavaju prikupljanje dokaza; ili cekiranje baznih stanica
moze biti od naroéitog znacaja prilikom provodenja posebne istrazne radnje tajnog pracenja i
tehni¢kog snimanja osoba, transportnih sredstava ili predmeta koji stoje u vezi s njima kada se vrsi
tajna pratnja osumnji¢ene osobe koja se namjerava sastati s odredenom osobom radi izvrSenja
krivicnog djela, pa kada telefonskim putem ostvaruje kontakt, bazna stanica telekom-operatera
biljezi njegov signal i odreduje podrucje u kom se osumnji¢ena osoba nesporno nalazi.

Finansijska istraga kao poseban instrument koji se koristi prilikom kriminalistickog
istrazivanja pranja novca omogucéava pronalazak novéanih sredstava i imovine za koju se sumnja
da je steCena izvrSenjem kriviénih djela .U polovini ispitanih slu¢ajeva smatralo se da su dokazi iz
financijske istrage uticali na razjaSnjavanju uloge pocinitelja, povezivanju osumnji¢enih sa
glavnim pociniteljem ili povezivanju ostalih krivi¢nih djela sa osnovnim krivi¢nim djelom (Brown
etal., 2012).

Procjena rizika od pranja novca je kljuéni element koji moze doprinijeti spre¢avanju pranja
novca. Nakon provodenja iste mogu se ocijeniti rizika i predloziti konkretne mjere kako bi se isti
umanjio. Prema (HM Treasury and Home Office, 2020) trziSte nekretnina u UK izloZeno je
visokom riziku od pranja novca u odnosu na novcane tokove u inostranstvu i kupce iz stranih
drzava. Slu€ajevi pranja novca su povezani sa nekretninama koje su u vlasniStvu stranih drzavljana
ili kompanija.

ZAKLJUCCI

Pranje novca prisutno je na trzistu nekretnina u BiH i uglavnom se vrsi plac¢anjem gotovinom
nekretnina po cijeni koja je veca od trziSne vrijednosti iste. Sprecavanje, otkrivanje i dokazivanje
istog predstavlja tezak zadatak koji trebaju izvrSiti nadleznih organi. IzvrSioci istog posjeduju ili
angazuju osobe koje posjeduju specificna znanja i vjestina koje im omogucéavaju pronalaZenje
novih nacina izvrSenja krivicnog djela koja policijskim organima mogu biti nepoznata.

U ovom istrazivanju koriSten je polustrukturirani intervju na osnovu kojeg su prikupljene
informacije o izvorima pocetnih saznanja, radnjama dokazivanja i posebnim istraznim radnjama
koje poduzimaju ovlastene sluzbene osobe i drugi subjekti, vaznosti finansijske istrage i uo¢enim
rizicima od pranja novca u sektoru nekretnina sa njim povezanim sektorom notara i moguc¢nostima
unaprjedenja prakti¢nog postupanja nadleznih organa sa ciljem spre¢avanja pranja novca na trzistu
nekretnina.

Rezultati istrazivanja ukazuju da su u toku kriminalistickog istrazivanja pranja novca na
trziStu nekretnina prikupljeni kvalitetni dokazi poduzimanjem radnji dokazivanja i posebnih
istraznih radnji. Zakljucci proizasli na osnovu ovog istrazivanja ukazuju na vaznost saradnje
policijskih organa, tuzitelja i drugih subjekata, uz nuzno angazovanje vjeStaka i blagovremeno
pribavljanje podataka o finansijskim transakcijama od strane banaka i drugih pravnih lica.
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ABSTRACT
The real estate market is attractive for investment property gains obtained illegally with the
aim of making it legitimate. Namely, the possibility of paying real estate with cash of dubious
origin, the use of shell companies and trusts to create complicated ownership structures are just
some of the methods of money laundering in the real estate market. The aim of this paper is to
present the measures and actions taken during the criminal investigation of money laundering.
Special attention is paid to financial investigations, which is an important means of detecting and
proving illegally acquired property. For the purposes of this research, a semi-structured interview
was conducted with authorised official person employed in law enforcement agencies in Bosnia
and Herzegovina. The results of the research indicate that during the criminal investigation of
money laundering on the real estate market, quality evidence was collected by taking actions aimed
at obtaining evidence and special investigative actions. The conclusions derived from this research
indicate the importance of cooperation between police bodies, prosecutors, and other entities, with
the necessary engagement of experts and timely obtaining of data on financial transactions by
banks and other legal entities.
Keywords: real estate market, money laundering, criminal investigation, financial
investigation.
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